
NORTHBRIDGE PLANNING BOARD 
MINUTES 

Tuesday, September 23, 2014 

 
George Murray, Chairman  recognizing  the presence of a quorum  called  the meeting  to order at 7:00PM. 
Barbara Gaudette, Pamela Ferrara, Brian Massey, and Mark Key were all in attendance.  R. Gary Bechtholdt 
II, Town Planner and Cindy Key, Associate member were also present. 
 
The following members of the public were in attendance: John Gillon (Gillon Associates);  Normand Gamache 
(Guerriere &  Halnon,  Inc.);  Bill  Giannopoulos;  Harry  Kotseas;  Gary Moyer;  Jeff  Howland  (JH  Engineering 
Group); Stephen O’Connell (Andrews Survey & Engineering); Joyce Augustus; & Kenneth Konicki.  
 
I.  CITIZENS FORUM  
 
None 
 
II.  FORM A   
 
None 
 
III.  135 PROVIDENCE ROAD –CONT. PUBLIC MEETING 

§173‐49.1 ‐Site Plan Review (Expansion) 

 
While Normand Gamache of Guerrier & Halnon, Inc. prepared for his presentation Mr. Bechtholdt reviewed 
with the Planning Board information included in their packets, which included the following: response letter 
dated September 17, 2014 from Guerriere & Halnon, Inc.; letter dated September 18, 2014 from Guerriere & 
Halnon,  Inc. concerning Board of Health memorandum; email communication between Mr. Gamache and 
Town  Planner  concerning  Conservation  Commission  (sent/received  9/18/14);  JH  Engineering  Group,  LLC 
(Planning  Board  consultant)  report  dated  September  05,  2014;  and  DRAFT  decision  for  site  plan  review 
prepared by the Community Planning & Development Office.   
 
Mr. Gamache introduced Jack Gillon, Traffic Engineer; Gary Moyer, Architect; and Bill Giannopoulos & Harry 
Kotseas,  Owner/Applicants.   Mr.  Gamache  noted  that  he  has met with  other  departments  through  the 
Technical Review and Safety Committee as well as meeting with the Sewer Superintendent and Director of 
Public Works regarding the planned expansion over the existing municipal sewer  line, noting an easement 
(two 20‐foot wide easements with sewer manholes) will be provided as agreed to through discussions with 
the Department of Public Works.  Mr. Gamache indicated the subject property and scope of work does not 
impact or trigger any type of Conservation review; Mr. Bechtholdt reminded the Board that as part of the 
building permit application process the Conservation Commission will have an opportunity to review project 
before signing off on the work. 
 
Mr. Gamache reviewed with the Planning Board a series photographs taken of the north‐easterly side of the 
property  line  showing  the  existing  retaining  wall,  privacy  fencing  and  existing  trees  &  vegetative  cover 
buffering  the  abutting  residential building next door. Mr. Giannopoulos  indicated  that he  spoke with  the 
adjacent property owner who was very supportive of the project. 
 
Mr. Gamache noted that the Architect met with the Building Inspector to review the parking schedule who is 
now agreeable to what is to be provided (number of parking spaces) for the site expansion; Mr. Bechtholdt 
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indicated that he too spoke with the Building  Inspector concerning the parking and received a subsequent 
letter  from  the Building  Inspector.   Mr. Gamache also explained  to  the Board  that  the proposed  sign, as 
shown  in the site plan application will require a special permit/variance (size/style of sign) from the Zoning 
Board  as  required  by  the  Building  Inspector; Mr. Murray  suggested  if  the  proposed  sign  is modified  the 
Applicant/Engineer provide  the Board with a construction change  in accordance with  the site plan  review 
provisions.   
 
John  Gillon,  Traffic  Engineering  (Gillon  Associates)  reviewed  with  the  Planning  Board  the  traffic  study 
conducted for the site expansion; Mr. Murray inquired about the potential increase in traffic at build‐out as 
it relates to Elm Street and the other roadway near the Cellar Sooper store.  Mr. Gillon explained the traffic 
counts  in of  itself will be de minimis (minor) as  it relates to the two roadways (and  laundromat) across the 
street as there is not much traffic on those abutting streets, noting there wait time may be increased slightly 
during AM and PM peak, however noted because  there  is such a  large open curb‐cuts potential  for delay 
may or may not be realized.   Mr. Gillon noted the volumes will be  low and will not  interfere;  if the traffic 
counts were high Mr. Gillon suggested the town may want to look into organizing the traffic coming in/out of 
the laundromat across the street, but because the volumes are so low it is not significant.        
 
Mr. Key asked about the total traffic flow peaks; Mr. Gillon briefly explained to the Board the hierarchy of 
streets, noting Providence Road (RT 122) is no longer the major highway (main connector) it was years ago; 
like back in the 1960s & 70s (prior to RT146, the Mass Pike interchange, etc.), suggesting although at some 
point  in  the early 2000’s  the  traffic counts may have  increased  slightly but again diminished with a  slight 
increase  recently.     Mr. Gillon explained  there  is  still commuter  traffic on RT 122  suggesting however  the 
volumes of the site are projected to be  low during the AM peak weekday, whereas when the site volumes 
are projected  to be higher during  the weekend  the peaks  for RT  122  (Providence Road) will be  reduced 
compared to the typical weekday peaks for commuters.    
 
Mr. Bechtholdt asked, as part of the curb‐cut permit with MassHighway if the state (MassDOT) would also be 
looking at the projected traffic counts; Mr. Gillon explained as part of permitting process with the state they 
too will be  looking at  the  traffic study prepared  for  this site expansion.   Mr. Bechtholdt questioned  if  the 
methodology  used  (in  the  traffic  report) where  specific  tenants were  not  identified  (only  general  retail 
categories) would  be  sufficient  for  the  state’s  review  suggesting  some  retails may  have  the  potential  to 
generate more  traffic  there others.   Mr. Gillon  indicated  that  state would  look at general  retail  similar  to 
what the town reviewed, noting general retail always projects a higher volume than  likely will be  identified 
with a specific retail tenant.  
 
Mr. Gamache and Mr. Giannopoulos  reviewed with  the Planning Board existing  concerns with  the excess 
outdoor storage of goods from the Salvation Army store, noting a main contributor to this situation is after 
hours and  in some case  illegal dumping of materials  that may or may not be accepted by  the  thrift store 
(trash).  Mr. Giannopoulos explained he has spoken with representatives at the Salvation Army store to put a 
program  in place, adding  signage  in and around  the  store and noted as a  temporary measure  they have 
installed a series of bollards with chairs that are locked at the close of business hours to curb the illegal and 
after hour drop‐offs.   Mr. Giannopoulos also noted that he  is working with the  local Police Department as 
well.   Mr. Gamache explained  to  the Board  that as part of the expansion project  the drop‐off area will be 
designated  to a specific  location  (as shown on  the site plan) which will be screened by an addition  to  the 
building, along with surveillance cameras and security lighting affixed to the building.  
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Mr. Moyer  reviewed with  the  Planning Board  the  proposed  lighting  plan; Mr. Bechtholdt  asked why  the 
series  of  free‐standing  lights  proposed  are  24‐feet  in  height,  noting  typically  lighting  has  been  more 
pedestrian‐scale at a height of no more  than 18‐feet.   Mr. Moyer  reviewed with  the Board existing  lights 
which are currently 18‐feet in height and locations of new lights.  Board also talked about security lighting to 
deter illegal dumping; Mr. Murray indicated he felt lighting as proposed was sufficient and was okay with the 
height.   Mr. Bechtholdt reminded the Applicant/Engineer about installing the necessary shields to limit light 
trespass onto adjacent properties.  
 
Mr. Bechtholdt asked the Planning Board if they felt there was a need for additional screening (landscaping, 
fencing,  etc.)  along  the  northeasterly  side  of  the  property; Mr. Massey  in  reference  to  the  photographs 
provided suggested according to the site plan submitted a lot of the existing vegetation will be removed; Mr. 
Gamache suggested  the vegetation along  the bottom of  the existing  retaining wall will be cleaned up and 
removed but the trees and vegetation above the wall will remain.  
 
Mr. Bechtholdt asked the Applicant/Engineer to review the proposed curb‐cut  locations and suggested the 
existing sidewalk along Providence Road be improved or replaced as part of the site expansion; Mr. Murray 
agreed, indicating certain sections along its frontage will either be disturbed or altered as part of modifying 
the curb‐cuts.  Mr. Bechtholdt reminded the Board and the Applicant that as part of the site plan review one 
needs  to also consider pedestrian access  to/from  the site  in addition  to vehicle  traffic.   Mr. Giannopoulos 
indicated they would consider it however could not commit to it at this time.   
 
Mr. Kotseas expressed concerns with replacing the entire sidewalk along its frontage noting in doing so they 
may be required to also install vertical‐granite curbing which currently is not provided.  The Planning Board 
noted the State (MassDOT) may have more jurisdiction as to what may be required of the Applicant as part 
of  its review of  the curb‐cut application.     Owner/Applicant shall repair/replace sidewalk along Providence 
Road disturbed or altered as part of the site development expansion as a condition of approval and as may 
be required by MassDOT.  
 
Mr. Bechtholdt sought clarification on the sequence of construction specific to the individual tenant spaces 
suggesting  if the addition to the  left of the existing Salvation Army Store was to be completed prior to the 
other tenant spaces then the Applicant/Engineer may want to note individual unit references (such as UNIT 
1, UNIT 2, UNIT 3, & UNIT 4 or UNIT A, UNIT B, UNIT C, & UNIT D) so that triggers and thresholds that may be 
identified  in  the  Planning  Board’s  decision  can  be  separated  out  for  each  of  the  tenant  spaces  to  be 
constructed.  The Planning Board and the Applicant/Engineer agreed to reference the tenant spaces as UNIT 
1, UNIT 2, UNIT 3 (existing Salvation Army Store) & UNIT 4.   
 
Mr. Murray  asked  Jeff  Howland,  JH  Engineering  Group,  LLC  (Board’s  consulting  engineer)  if  he  had  any 
additional  comments  or  concerns;  Mr.  Howland  indicated  that  Guerriere  &  Halnon,  Inc.  addressed  all 
comments noted in his reports.  After seeking additional input from the other Board members the Planning 
Board reviewed with the Town Planner (draft) conditions.  Mr. Bechtholdt reminded the Board that as part 
of a pre‐submittal review the Applicant/Engineer reviewed with the Planning Board the proposed driveway 
and access aisle widths as well as  the  landscaping  layout  to be  included and noted  in  the Planning Board 
decision. The Board also noted waiving the need to file a comprehensive Development Impact Assessment; 
noting  the  traffic  study  prepared was  considered  to  be  the most  critical  component  as  it  related  to  the 
proposed site expansion under consideration.  
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Having no additional comments  from  the Applicant/Engineer and/or  the general public  in attendance  the 
Planning Board concluded its review. 
 
Upon  motion  duly  made  (Massey)  and  seconded  (Gaudette)  the  Planning  Board  voted  (4‐0‐1  [Ferrara 
abstained]) to APPROVE WITH CONDITIONS the site plan for a 135 Providence Road site expansion).   
 
Site  plan  development  approval  is  specific  to  planned  ±19,308  square‐foot  expansion  for  business/retail 
space comprised of Unit 1 addition (9,072 square‐feet); Unit 2 addition (3,900 square‐feet); Unit 3 existing 
Salvation Army Thrift Store (15,829 square‐feet); Unit 4 addition (6,336 square‐feet); and other associated 
site  improvements at 135 Providence Road. Conditions of Approval  include:    subject  to  the Conservation 
Commission, if so required; Prior to Planning Board endorsement, the Site Development Plan shall be revised 
to  address  to  the  satisfaction  of  the  Planning  Board  the  following:  Include  reference  to  Planning  Board 
Certificate  of Approval  and  Revise  Site  Improvement  Plan  (sheet  3  of  8)  to  designate  and  reference  the 
individual tenant spaces as Unit 1, Unit 2, Unit 3, & Unit 4; Owner/Applicant shall comply with all applicable 
laws, bylaws, rules, regulations, codes and shall obtain all the necessary permits and approvals; including but 
not limited to blasting, water/sewer, street excavation, and/or access to public‐way (curb cut), if so required; 
A copy of  this Certificate of Approval and  the endorsed Site Development Plan shall be maintained onsite 
during  construction.  The  Planning  Board  and/or  its  designee(s)  shall  be  permitted  to  access  the  subject 
property for the duration of the project; as part of its site development approval, the Planning Board allowed 
for a width of 30‐feet  for  the driveways  in accordance with MADOT Standards  (access  to a State Highway 
/Route 122). Further  the Planning Board, allowed  for a reduction  in  the minimum  landscaping  required of 
the Zoning Bylaw Section 173‐27 F (2) a and Section 173‐27 F (3) b & c due to site conditions and effort to 
improve overall internal circulation within the site; The free‐standing sign proposed for the site development 
expansion shall require a variance/special permit from the Zoning Board; reference  is made to  letter dated 
August 11, 2014 from the Inspector of Buildings.  Subsequent changes or modification to the sign as shown 
on the Signage Detail plan (prepared by Gary Moyer, Architect dated July 18, 2014) shall be reviewed by the 
Planning Board in accordance with the Zoning Bylaw and as prescribed in Condition 20 noted herein; As part 
of  the site development expansion  the Owner/Applicant agrees  to  install a series of security cameras and 
post appropriate signage  in an around the Salvation Army store (Unit 3 & Unit 4) to discourage after‐hour 
and illegal dumping of materials and goods; Any illumination, including security lighting shall be arranged so 
as  to  reflect away  from abutting properties.   Exterior  lighting shall be directed  in a manner  to avoid glare 
onto  adjacent  properties  to  limit  the  amount  of  light  trespass  onto  abutting  properties;  Erosion  control 
measures to prevent siltation into wetlands, neighboring properties and roadways during construction shall 
be implemented. The erosion control plan and documentation submitted shall be implemented and followed 
throughout  construction. During  construction,  if  these plans  are  found  to be  inadequate by  the Planning 
Board or its designee, a new erosion control plan shall be submitted to the Board for review and approval. In 
the  event  that  erosion  and  sedimentation  problems  arise  during  construction,  the  Planning  Board may 
require  that  all  work  cease  until  measures  necessary  to  ensure  prevention  are  implemented; 
Owner/Applicant shall repair/replace sidewalk along Providence Road disturbed or altered as part of the site 
development expansion as a condition of approval and as may be required by MassDOT; Owner/Applicant 
shall  maintain  a  privacy  fence/screening  along  the  northerly  property  line  of  the  subject  property; 
Landscaping/screening shall be provided pursuant  to Section 173‐27 F of  the Town of Northbridge Zoning 
Bylaw. Site development shall provide appropriate screening (landscaping/fencing) to offer a visual buffer of 
the subject property and abutting residential properties;  In order to secure the completion of the required 
landscaping,  as  shown  on  the  approved  Site  Development  Plan,  the  Owner/Applicant  may  post  a 
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performance bond in an amount to be reasonably determined by the Planning Board and Owner/Applicant.  
Such bond shall be posted with the Town Treasurer and shall be released upon certification by the Planning 
Board  that  all  required  landscaping  improvements  associated with  this Certificate of Approval have been 
satisfied; Owner/Applicant  shall work with  the Department of Public Works  (Director of Public Works and 
Sewer  Superintendent)  regarding  inspection  of  the  existing  drain  and  municipal  sewer  service  running 
through the subject property.  Further the Owner/Applicant agrees to address improvements identified and 
required  by  the  Department  of  Public Works.      Prior  to  the  issuance  of  Building  permit  for UNIT  4  the 
Owner/Applicant  shall  provide  the  Inspector  of  Buildings  and  Planning  Board  with  appropriate 
documentation and sign‐offs certifying the work has been completed according to the Department of Public 
Works; The  site contactor  shall work with  the Whitinsville Water Company and  the Department of Public 
WORKS to ensure that the water & sewer services and the drainage line are installed and inspected properly; 
Prior  to  the  issuance of Building Permit,  the Applicant/Engineer shall submit  the  following  to  the Planning 
Board:  five  (5)  full‐size prints of  the endorsed Site Development Plan,  two  (2)  reduced prints and one  (1) 
electronic  copy;  Owner/Applicant  shall  convey  for  the  benefit  of  the  Town  of  Northbridge  necessary 
drainage and sewer easements as agreed to and directed by the Director of Public Works; reference is made 
to Department of Public Works memorandum dated  September 22, 2014  (attached hereto). Prior  to  the 
issuance of Building Permit for Unit 4, the Owner/Applicant shall provide the Director of Public Works and 
the  Planning  Board  with  easement  plans  (drainage  &  sewer),  legal  descriptions  and  other  documents 
required for conveyance to the Town of Northbridge; formal acceptance of such easements may be subject 
to Town Meeting action; Prior  to  the  issuance of Occupancy, all  conditions of approval noted herein and 
improvements  described  in  the  Site  Development  Plan  shall  be  satisfied.  The  Applicant/Engineer  shall 
provide the Inspector of Buildings and the Planning Board with written certification that drainage system has 
been constructed as approved and working as designed. Said documentation shall be in the form of a letter 
signed/stamped  by  a  Professional  Engineer;  Prior  to  the  issuance  of  occupancy  for  Unit  4,  the 
Applicant/Engineer  shall  provide  the Department  of  Public Works; Whitinsville Water  Company;  Building 
department; and Planning Board with copies of certified As‐built plans specific to the applicable water, sewer 
and drain  line  infrastructure; Changes  to  the Site Development Plan either prior  to or during construction 
shall be administered through the Planning Board in accordance with Section 173‐49.1 H of the Northbridge 
Zoning By‐Law.   Any amendments  to  this Certificate of Approval shall  require a written description of  the 
proposed modifications  submitted  to  the  Planning  Board  for  review/approval.      A  significant  alteration 
deemed  by  the  Planning Board  shall  require  the  filing  of  a  new  site  plan  review; A Review &  Inspection 
account specific to the site development shall be established.  The Owner/Applicant shall be responsible for 
satisfying payment of the Planning Board’s engineering.   Outstanding  invoices,  if any for services rendered 
shall be satisfied prior to the  issuance of building permit.   Remaining funds,  if any shall be returned to the 
Owner/Applicant; Pursuant to Section 173‐49.1 I (2) of the Northbridge Zoning Bylaw this site plan approval 
shall lapse in one (1) year, if a substantial use thereof has not commenced, except to good cause, which shall 
not include such time required to pursue or await the determination of an appeal. 
 
Based on its findings the Planning Board waived the Development Impact Assessment; Section 173‐49.1 E (2) 
of  the Northbridge  Zoning  By‐Laws.    In making  said  determination  the  Board  noted  project  includes  the 
expansion of an existing developed site and was satisfied with  the  information  included  in  the Applicant’s 
Traffic Study prepared by Gillon Associates dated May 2014.  
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IV.  FARNUM CIRCLE SUBDIVISION ‐REVIEW/DISCUSSION 
  Prepare Scope of Work for Third‐party Construction/Survey  

 
Mr. Murray noted receipt of the following information included in the Planning Board packets: copy of letter 
dated September 15, 2014 from the Community Planning & Development Office to the property owners (14 
Farnum Circle & 21 Farnum Circle), copy of memorandum dated July 31, 2014 from the Community Planning 
& Development Office, copy of email communication  from Mike Lambert  (developer)  received September 
26, 2005 regarding status report; fax transmittal letter from Mike Lambert dated March 09, 2006 regarding 
Farnum Circle stratus report; copy of septic as‐built plan for 14 Farnum Circle; copy of email communication 
from Kenneth Konicki (14 Farnum Circle) regarding utilities update received August 06, 2014; JH Engineering 
Group, LLC report dated November 06, 2012; and copy of remaining punchlist items prepared by the Town 
Planner for Farnum Circle.  Mr. Bechtholdt also provided the Planning Board with a general outline detailing 
scope of work for Farnum Circle, which includes underground utilities, roadway, landscaping and surveying.  
 
Joyce Augustus and Kenneth Konicki met with the Planning Board to review what they learned from National 
Grid  and  DIG‐SAFE.    Ms.  Augustus  mentioned  in  talking  with  representatives  from  National  Grid  they 
indicated that her property (14 Farnum Circle) was being serviced by the transformer (via underground) and 
the other property (21 Farnum Circle) was being serviced from overhead  line from the pole  located to the 
left  of  her  house  (14  Farnum  Circle);  this was  confirmed  by  an  engineer who  also  visited  the  site.   Ms. 
Augustus noted in her discussions with NGrid she mentioned the other house (21 Farnum Circle) is to be also 
serviced by the transformer and once changed over the existing overhead  lines (electric, cable and phone) 
will need to be removed, along with the utility pole(s).  Ms. Augustus noted that she also contacted DIG‐SAFE 
again and was told it was up to the utility company to call DIG‐SAFE to determine where the utilities were, if 
they did not know where they were they DIG‐SAFE would hire an outside company to  locate underground 
utilities.   
 
Mr. Bechtholdt asked where the underground service (electric, cable & phone)  is for the other housed (21 
Farnum Circle); Ms. Augustus and Mr. Konicki indicated the lines run overhead from the street to the poles 
on their property and then underground servicing the other house.  Ms. Augustus asked NGrid if they could 
shut the power off at the transformer installed at the end of the cul‐de‐sac to see if their house (14 Farnum 
Circle)  is  serviced by  the  transformer or  the overhead  lines.   Mr. Bechtholdt  suggested  the existing utility 
poles had serviced  the original house  lot before  the subdivision and creation of 14 Farnum Circle and  the 
developer utilized same initially to maintain service to the original home (21 Farnum Circle) however never 
pulled the lines and connected the house to the transformer.   
 
Mr. Bechtholdt suggested the Board  is at a point where they may need to make a decision, noting efforts 
have been made to answer many of the unknowns however unfortunately may not resolve everything until 
perhaps  a  third‐party  is  hired  to  perform  the work;  noting  they would  still  need  to  coordinate with  the 
utilities.   Ms. Augustus  indicated  that when she spoke with DIG‐SAFE she explained  to  them  that she was 
trying  to  determine  where  the  underground  utilities  were  and  they  seemed  very  hesitant  to  go  out 
suggesting the utility companies should contact them.  Ms. Augustus was advised to contact them again and 
simple  inquire about  installing an  irrigation system  to have  them mark out  the underground utilities.   Mr. 
Bechtholdt agreed with the Board about continuing the exploratory efforts to  identify what and where the 
underground utilities are, however the Board should start the process of defining a scope of work for a third‐
party to complete the work.  
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Mr. Bechtholdt reviewed with the Board proposed scope of work for Farnum Circle; to include Underground 
Utilities  (electric,  cable,  phone);  Roadway  (15”  roadway  gravel,  binder  course,  top  course);  Landscaping 
(loam, seeding); & Surveying (concrete bonds, layout/as‐built plans). Mr. Bechtholdt noted a private way sign 
would also need to be installed.   
 
The  Board  reviewed  the  concept  of modifying  a  portion  of  the  cul‐de‐sac  so  that  the  roadway  (Farnum 
Circle) tied directly to the two (2) driveways, eliminating the turn‐around; reference made to scope of work 
prepared by the Town Planner (figure 1 and figure 2).  Ms. Augustus and Mr. Konicki indicated a preference 
to eliminate the full circle around the cul‐de‐sac.   
 
In regards to hiring a contractor to finish remaining work Mr. Bechtholdt noted the town would have to go 
through the procurement process to solicit bids to determine how much each component would cost before 
the Board engaged the services of a third‐party contractor to finish the work; at that time the Board could 
then establish  its priority for completion based upon costs amounts received through the bidding process.  
Mr. Bechtholdt suggested a mandatory site visit would be required of those responding to the request for 
price proposals.   
  
Mr. Murray suggested the Board wait to see  if  they can get cost estimates and direction  from the various 
utilities, stressing the need to deal with the  individual providers (electric, cable, phone); Mr. Murray stated 
that  he  does  not want  to  prolong  this  but wants  it  done  right.   Mr. Murray  offered  to meet with Ms. 
Augustus and the rep for National Gird onsite to review the existing conditions and hopefully  identify best 
solutions to address issues.   Ms. Augustus offered to contact National Grid to coordinate a site visit prior to 
the next meeting.   The Planning Board voted to continue its discussion of Farnum Circle to Tuesday, October 
14, 2014 at 7:05PM.  
 
V.  PRESIDENTIAL FARMS SUBDIVISION ‐REVIEW/DECISION  
  Construction Change –Transition stones at driveways 

 
Planning  Board  reviewed  construction  change  request  to  utilize  transition  stones  at  driveway  locations 
within  the  Presidential  Farm  subdivision;  reference  is  made  to  letter  dated  September  16,  2014  from 
Guerriere & Halnon,  Inc. on behalf of David Brossi (developer).   Mr. Bechtholdt  indicated that the Planning 
Board  has  allowed  for  similar  requests  within  the  Camelot  and  Hillside  Garden  Estates  subdivision 
developments.  Mr. Howland, Planning Board consulting engineer supported the request.  
 
Upon motion duly made (Massey) and seconded (Key) the Planning Board voted (5‐0) to consider and allow 
construction change to allow for transition stones at the driveways within the Presidential Farms subdivision 
as requested by the developer concerning modification of the driveway openings. 
 
VI.  HEMLOCK ESTATES ‐REVIEW/DECISION  

Construction Changes; Conditions of Approval; Construction Schedule, & Performance Bond/Lot Release 

 
Mr. Bechtholdt provided the Planning Board with an update and general overview of tonight’s proceedings 
as  they  relate  to Hemlock  Estates  and  the  continued  review  from  September  16,  2014.   Mr.  Bechtholdt 
suggested  the Board  review  the  construction  changes  first  and  then  review  the  status of  the  subdivision 
(conditions  of  approval),  the  construction  schedule  for  remaining work,  the  performance  bond,  and  lot 
release. 
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Stephen O’Connell (Andrews Survey & Engineering) on behalf of J&F Marinella reviewed construction change 
request(s);  reference made  to  letter dated September 12, 2014 concerning grass strip; sidewalk  to Sutton 
Street; Waterline  loop;  reconstruction  of  Smith  Street  and  Gendron  Street;  Emergency  access;  and  the 
Recreation contribution.   
 
Upon motion duly made (Massey) and seconded (Key) the Planning Board voted (5‐0) to consider and allow 
construction change to eliminate the grass strip along Hemlock Street and Fir Hill Lane as requested. 
 
Upon  motion  duly  made  (Gaudette)  and  seconded  (Key)  the  Planning  Board  voted  (5‐0)  to  table  its 
consideration of the construction change to terminate the sidewalk on Gendron Street at its current location.  
In  taking such action  the Planning Board  requested  J&F Marinella Development Corp.  (developer) provide 
the Board with additional information from the Department of Public Works and MassDOT in regards to the 
roadway and sidewalk (layout) improvements along Sutton Street currently underway. 
 
Upon motion duly made (Key) and seconded (Massey) the Planning Board voted (5‐0) to consider and allow 
construction change  to modify  the  timing of  the  required completion of  the  looping of  the water  line  from 
prior to Phase III lot release to prior to the issuance of lot release of Lots 21 & 22 (Phase III).   In taking such 
action the Planning Board reviewed construction schedule for the Hemlock Estates Water Main Connection 
prepared by Andrews  Survey &  Engineering,  Inc. which  indicated  that  the water  service  (loop) would be 
completed by November 30, 2014.    
 
Upon  motion  duly  made  (Gaudette)  and  seconded  (Key)  the  Planning  Board  voted  (5‐0)  not  to  consider 
request  to  eliminate/modify  the  required  offsite  improvements  to  Smith  Street  and  Gendron  Street  as  a 
construction change.      In  taking such action  the Planning Board determined such  request would  require a 
formal review with notification (mailing) to certified abutters for a public hearing.   
 
Upon separate motion duly made  (Key) and seconded (Massey)  the Planning Board voted  (5‐0)  to consider 
and  allow  construction  change  to  modify  the  timing  of  required  offsite  improvements  for  Smith  Street  & 
Gendron Street from prior to Phase III Lot Release to prior to issuance of lot release of Lots 21 & 22 (Phase III). 
   
Upon motion duly made (Massey) and seconded (Key) the Planning Board voted (5‐0) to consider and allow 
construction  change  to eliminate  the emergency access  road  initially  required of  the  (Pine Knoll/) Hemlock 
Estates subdivision.   As part of  its consideration the Board reviewed email communication received by the 
Northbridge Fire Chief Gary Nestor supporting the elimination of the emergency access road.  In taking such 
action  the  Planning Board  directed  J&F Marinella Development  (developer)  to  provide  the Board  and  its 
consultant  (JH  Engineering  Group,  LLC)  with  a  long‐term  Stabilization  Plan  for  the  sloped  area  of  the 
emergency access constructed off Hemlock Street.  The developer shall be responsible in stabilizing the area 
accordingly prior to release of lots (21 & 22).   
 
Upon motion  duly made  (Massey)  and  seconded  (Key)  the  Planning  Board  voted  (5‐0)  to  deny  request  to 
modify the timing of receipt of monetary contribution ($10,000.00) from prior to Phase III lot release to prior 
to  issuance of  lot release for Lots 21 & 22.    In making said determination the Planning Board directed  J&F 
Marinella Development Corp.  (developer)  to    satisfy  the agreed upon contribution  (donation) prior  to  the 
formal release of Phase  III  lots as required and specified  in the Certificate of Approval dated June 11, 2008 
(Hemlock  Estates  Definitive  Subdivision);  conditions  A43  &  D15.    Such  funds  shall  be  utilized  towards 
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improvements to town recreational facilities, such as expansion/improvements to existing ball fields, parking 
areas and compliance with ADA standards.   
 
Mr. O’Connell then reviewed with the Planning Board Conditions of Approval Matrix prepared by Andrews 
Survey &  Engineering  detailing  a  comprehensive  status  of  each  individual  condition  of  approval  (for  the 
definitive subdivision and special permit).   
 
Mr. Murray and Mr. Bechtholdt shared concerns of attaching to many conditions (off‐site improvements) to 
the release of lots 21 & 22.   
 
Mr. Bechtholdt questioned  if  the developer  satisfied  the  requirement  to  install vertical granite curbing or 
temporary cape‐cod berm to address potential run‐off concerns during lot development within Phase III; Mr. 
Howland noted his concern and suggested that J&F Marinella Dev plans to employ similar erosion controls as 
they  did  for  the  Camelot  subdivision.   Mr.  Bechtholdt  noted  the  Camelot  subdivision  roadways  are  flat 
whereas  the  roadway within  Phase  III  is  not; Mr. O’Connell  reviewed with  the  Planning  Board  proposed 
erosion control measures to be employed to protect abutting house lots and neighboring wetland resource 
areas;  reference made  to  Erosion  Control  Plan  for  Phase  2 &  3  dated  September  12,  2014  prepared  by 
Andrews Survey & Engineering.   JH Engineering Group, the Board consulting engineering  is to review same 
and provide the Board with a reporting specific to the plan and observations made in the field regarding such 
installation and maintenance.  Mr. O’Connell informed the Board that the catch basins (structures) had not 
been raised to grade (binder course), however will be raised in the upcoming days. 
 
Mr.  Bechtholdt  questioned  how  often  the  drainage  basins  have  been  cleared  or  inspected,  noting  the 
conditions of approval  require  yearly maintenance/inspection and  cleaning as necessary.   Mr. Bechtholdt 
asked Mr. Howland  and Mr. O’Connell  to  review,  suggesting  if  it  needs  to  be  cleaned  then  it  should  be 
addressed soon, adding at this point, now that the roadway and the  lots have been stabilized there should 
not be a lot of silt and debris if it’s been maintained properly.  Mr. Howland indicated that Basin 1 needs to 
be cleaned; O’Connell will inform J&F Marinella Dev about inspecting Basin 1 & Basin 2 and to perform the 
necessary maintenance; Mr. Howland will include status as part of his next reporting to the Planning Board. 
 
Mr. Howland also mentioned that he has already spoken with Joe Marinella (J&F Marinella Dev) about the 
need to install a sub‐drain along the roadway based upon groundwater observed during construction.  
 
Mr. O’Connell suggested to the Planning Board that items (conditions of approval) concerning the basins, as‐
builts  and  install  concrete  bonds  /open  space  (condition D21;  E5; &  E6; &  E10) would  be  completed  by 
October 15, 2014. The Planning Board advised Mr. O’Connell that the open space concrete bonds (condition 
E10)    should be  installed  at  all property  line  locations within Phase 1 & Phase 2  and  should be  satisfied 
immediately, the markings associated with Phase 3 shall be completed prior to release of Lots 21 & 22. Mr. 
Bechtholdt thought perhaps Phase 1 may have been done and encouraged Mr. O’Connell to review the file 
to  see  if  Heritage  Design  Group  had  provided  correspondence  to  the  Planning  Board  previously  noted 
conformance with the requirement for Phase 1.  
 
The  Planning  Board  continued  its  review  of  the  (status  of)  conditions  of  approval  matrix  prepared  by 
Andrews  Survey &  Engineering,  Inc.    The Board  agreed  to delay  the  timing of  the waterline  looping  and 
improvements to Smith & Gendron Street, however stated they do not want the developer to delay action in 
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completing  required  improvements;  as  provided  for  in  the  construction  schedule  prepared  by  Andrews 
Survey & Engineering the looping of the waterline to Adams Circle will be completed by November 30, 2014. 
The Board will consider the request to modify the conditions of approval specific to Smith & Gendron Street 
during a public hearing process to be scheduled for October/November 2014.   
 
According to the matrix provided and the updated construction schedule presented to the Planning Board 
the streetlights within  the associated phases will be  installed by November 30, 2014.   The Planning Board 
clarified  that  conditions  of  approval  3  &  5  contained  within  the  Special  Permit  decision  (Flexible 
development) shall be satisfied prior to issuance of occupancy; Mr. O’Connell agreed, prior to occupancy for 
Lots 22, 23, 24, 25, & 26 a  restriction  shall be  included  in  the Deeds  concerning  the no disturbed buffer 
zones.   
 
In regards to Smith & Gendron Street improvements the Planning Board again reviewed options to postpone 
improvements prior to lot release of Lots 21 & 22.  Mr. Bechtholdt reminded and cautioned Board members 
that once  lots are release there  is no turning back, the Board needs to make sure they have assurances to 
make sure all required improvements are satisfied by the developer; if improvements are not completed as 
offered by the developer the property owners within the subdivision may be negatively impacted, whereas 
the unaccepted public ways (Hemlock Street and Fir Hill Lane) may remain private and not maintained by the 
town.   Mr. Howland  indicated  that  the Board may update and amend  the performance bond established 
suggesting if needed, items not currently included in the punchlist could be added; this may include off‐site 
improvements; Planning Board members agreed.  
 
Mr. Massy suggested if they Board is agreeable to postponing Smith and Gendron Street improvements they 
may do so with the understanding that the waterline looping would be completed by November 30, 2014 as 
presented by the Applicant/Engineer. 
 
Upon  motion  duly  made  (Massy)  and  seconded  (Gaudette)  the  Planning  Board  voted  (5‐0)  to  postpone 
required  improvements  to  Smith  and  Gendron  Street,  including  layout  and  acceptance  plan  from  prior  to 
Phase III lot release to prior to lot release of Lots 21 & 22, subject to the completion of waterline on or before 
November 30, 2014 as presented by  the developer.    In  taking such action  the Planning Board directed  the 
developer to present request to modify conditions of approval regarding Smith & Gendron Street within 30‐
days.   
 
Planning  Board  noted  receipt  of  (updated)  JH  Engineering  Group  report(s)  dated  September  22,  2014; 
revised bond estimates breaking out Phase I & II ($100,406.50) from Phase III ($154,807.25).  Mr. Bechtholdt 
indicated  that  he  spoke with  Joseph Marinella  (J&F Marinella Dev)  after  the  Planning  Board meeting  of 
September 16, 2014, noting after  talking with his  lender Mr. Marinella will now be  looking  to establish a 
single agreement (Form K) with the Planning Board for all remaining phases, whereas at the meeting before 
Mr. Marinella  indicated a desire  to separate Phase  I &  II  from Phase  III;  this no  longer being  the case  the 
Planning office prepared a Form K [Secured by Lenders Agreement] totaling the $255,213.75 as calculated by 
JH Engineering Group, LLC.    
 
Upon motion  duly made  (Massey)  and  seconded  (Gaudette)  the  Planning  Board  voted  (5‐0)  to  establish  a 
performance bond for remaining work and improvements required of the Hemlock Estates subdivision: Phase 
I, II & III (Hemlock Street & Fir Hill Lane); including Hemlock Street [Station 0+00 to 14+75] in the amount of 
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$255,213.75 as determined by JH Engineering Group, LLC., the Planning Board’s consulting engineer subject 
to and contingent upon confirmation of the pavement binder review and Sieve Analysis to be reviewed by the 
Board’s consulting engineer.   
 
The  Planning  Board  then  considered  lot  release  request  for  Phase  III;  reference  made  to  letter  dated 
September  23,  2014  from  Andrews  Survey &  Engineering,  Inc.  on  behalf  of  J&F Marinella  Development 
requesting lot release. 
 
Upon motion duly made (Massey) and seconded (Key) the Planning Board voted (5‐0) to grant lot release of 
the following lots within the Hemlock Estates Subdivision Phase II Lots 14, 15, 26, 27, & 28 and Phase III Lots 
16, 17, 18, 19, 20, 23, 24, & 25, as shown and identified on the Definitive Subdivision plan entitled “Hemlock 
Estates,  a Modified Definitive  Subdivision Plan”  [Worcester Registry of Deeds  ‐Plan Book 870 Plan 59] and 
designated  as  Northbridge  Assessor  Plat  19  Parcels368‐374 &  377‐382,  subject  to  satisfying  conditions  of 
approval  (Certificate of Approval) dated  June 11, 2008 as  revised/modified by  the Planning Board;  Lots 21 
and 22 shall remain restricted to the Covenant and not subject to lot release at this time.  
 
In  taking  such  action  the  Planning  Board  signed  the  Lot  Release  (Form  P)  and  the  voted  on  Lenders 
Agreement (Form K) which will be provided to J&F Marinella Development Corp. (developer) for signature by 
J&F  Marinella  and  the  Lender  for  recording;  upon  securing  the  performance  bond  requirements  and 
conditions of approval for Phase II & Phase III Mr. Bechtholdt will provide J&F Marinella with the signed lot 
release.   
 
Mr. Bechtholdt noted he was hopeful that Joe Marinella would complete the remaining work as presented to 
the Planning Board,  indicating that completing the waterline  loop by the end of November (2014) seemed 
doable but J&F Marinella will need to act quickly; Mr. Murray stated that it was important for the developer 
to finish the work and that the Board will hold him accountable; comes to a point where enough is enough; 
becomes a point of creditability and the need to follow through. 
 
Mr. Bechtholdt advised Ms. Ferrara that she will not sign the Form K or Form P, suggesting before she signs 
such documents the town will provide the Registry of Deeds with a signatory form so they have her signature 
on  file; noting  in  this  instance  a majority of  the Board  (signatures)  is only  required.   The Planning Board 
thanked Mr. O’Connell for his assistance in moving the project forward.  
 
OLD / NEW BUSINESS  
 
Approval of Meeting Minutes – August 12, 2014, August 26, 2014 & September 16, 2014 
The Planning Board TABLED its review of meeting minutes. 
 
2014 Fall Annual Town Meeting (FATM) –Tuesday, October 28, 2014 (7:00PM) 
Point of information –no discussion. 
 
Rebecca Road Stone Wall (Right‐of‐Way) –Status/Update 
Mr. Massey indicated that it was his understanding that the indemnification agreement was completed; Mr. 
Bechtholdt asked Mr. Massey to confirm once it has been recorded.  
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Hillside Garden Estates –Status/Update 
Mr. Bechtholdt informed the Board about the scheduled paving (top course) of Deane Way and coordination 
with  JH  Engineering  Group,  LLC; Mr.  Howland  noted  that  he  visited  the  site  earlier  in  the  day  noting 
preparations are being made however some work still needs to be done to ready the roadway  for paving; 
Mr. Massey  and Mr. Murray  both  indicated  that  they  also  drove  through  the  subdivision  recently.   Mr. 
Bechtholdt also noted  receipt of proof of  recording of  the Lenders Agreement  (Form K) acting on by  the 
Planning Board a few meetings ago.  Mr. Bechtholdt informed the Board that the Planning office is in receipt 
of  letter  (copy  of)  from Ms.  Hanny  to Mr.  Ampagoomian,  Chairman  of  the  Board  of  Selectmen  (copy 
provided to the Planning Board) regarding her ongoing concerns with Lot #10 development; Mr. Bechtholdt 
indicated  that  he was  going  to  provide  the  Board  of  Selectmen with  a  response  prior  to  receipt  of Ms. 
Hanny’s  letter however decided  to hold‐off. Mr. Bechtholdt briefly  reviewed with  the Planning Board his 
account of events, noting back in early April (2014) he received a call from Ms. Hanny who at the time was 
concerned about a  roadway being put  in, when he explained  to her  that  the  recent  site work was not a 
roadway  and  perhaps  was  a  driveway  in  preparation  for  lot  construction  for  a  house  on  Lot  #10; Mr. 
Bechtholdt then explained to the Board that he, along with Ms. Hanny met with the Building Inspector to see 
if plans  for home construction had been  received so she could  review  the  location of  the new house and 
driveway, which  at  that  time  had  not  been  submitted  to  the  Building Department; Mr.  Bechtholdt  then  
suggested to Ms. Hanny, at that time, she contact the Building Department again in the upcoming weeks to 
see when plans have been submitted so she could review the plans for Lot #10; Mr. Bechtholdt explained, 
understanding this arrangement he was surprised to receive a copy of letter from Ms. Hanny to the Board of 
Selectmen (and others) indicating that no one is helping her with her concerns; Mr. Bechtholdt reminded the 
Board that he provided a response to her initial letter to the Selectmen and sought to meet again with Ms. 
Hanny  to  review concerns; after which  she was advised  to  talk with  the Building  Inspector  specific  to her 
zoning concerns; Mr. Bechtholdt indicated that he spoke with the Building Inspector who is also aware of her 
concerns. Mr. Bechtholdt indicated that he would write a letter to help clarify her concerns so the Building 
Inspector can make a specific determination.   Mr. Key noted  in  reviewing her  follow‐up  letter he  found a 
number of inaccuracies in reference to things that happened during the September 16, 2014 Planning Board 
meeting.  Mr. Bechtholdt stated that he always tries to help out and welcomes Ms. Hanny to come back to 
the Planning office to assist her, however was not sure if she appreciates his efforts.  
 
Green Meadow Court –Status/Update  
Tabled –no discussion. 
 
The Camelot ‐Status/Update  
Mr.  Bechtholdt  once  again  noted  that  he  has  not  heard  from  the  J&F Marinella  (developer)  regarding 
overall status of remaining subdivision improvements.   
 
Pine Knoll ‐Status/Update  
Mr.  Bechtholdt  informed  the  Board  of  variance  request  to  the  Zoning  Board  specific  to  the  affordable 
housing units within  the Pine Knoll, Senior  Living Development; public hearing  scheduled  for October 09, 
2014; Mr. Bechtholdt indicated that he would provide a communication to the Zoning Board concerning the 
Special  Permit  issued  by  the  Planning  Board.   Mr. Murray  announced  that  he will  not  participate  in  the 
discussions specific to Pine Knoll; Mr. Bechtholdt acknowledged. 
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Mail –Review  
In  addition  to  the  mail  listed  (see  attached)  the  Planning  Board  noted  receipt  of  the  following 
communications:    Planning  Board  agenda  for  the  September  23,  2104 meeting;  (draft)  agenda  for  the 
October 14, 2014 meeting; Letter dated September 17, 2014  to Planning Board  from Guerriere & Halnon, 
Inc.  regarding  the  site plan application of 135 Providence Road;  Letter dated September 18, 2014  to  the 
Planning Board from Guerriere & Halnon,  Inc. regarding 135 Providence Road response to Board of Health 
Memo; Email dated September 18, 2014 to Town Planner and Planning Board Chair from Guerriere & Halnon 
regarding  135  Providence  Road  regarding  site  plan  review  (Conservation  Commission);  Letter  dated 
September 5, 2014 to Town Planner from JH Engineering concerning 135 Providence Road peer review; Draft 
Certificate  of Approval  for  135  Providence  Road;  Letter  dated  September  15,  2014  to  Joyce Augustus & 
Kenneth Konicki from Town Planner regarding Farnum Circle subdivision; Letter dated September 15, 2014 
to Tricia Lambert from Town Planner concerning Farnum Circle subdivision; Memo dated July 31, 2014 to the 
Planning  Board  from  Town  Planner  concerning  Farnum  Circle  scope  of  work  –  completing  remaining 
punchlist  items; Email dated September 26, 2005 to Mike Lambert from Town Planner concerning Farnum 
Circle;  FAX  dated March  9,  2006  to  Town  Planner  from Mike  Lambert  concerning  Farnum  Circle  work 
completed and  remaining punchlist  items; Plan of Lot 2 Farnum Circle; Email dated August 6, 2014  to  the 
Town Planner from Kenneth Konicki concerning Farnum Circle Utilities Update; Farnum Circle Construction 
Estimate;  Letter  dated November  6,  2012  to  the  Town  Planner  from  JH  Engineering  concerning  Farnum 
Circle  Engineer’s  Construction  Estimate;  Email  dated  September  17,  2014  to  Andrews  Engineering  from 
Town  Planner  regarding  Hemlock  Estates  definitive  (approved  June  11,  2008),  Hemlock  Estates  flex 
development  special  permit  (approved  June  11,2008);  Letter  dated  September  12,  2014  to  the  Planning 
Board from Andrews Engineering regarding Hemlock Estates construction changes and Lot Release request; 
Hemlock Estates construction schedule from J & F Marinella Development; plan of Hemlock Estates overall 
layout; plan of Hemlock Estates overall phasing; Letter dated September 11, 2014 to Town Planner from JH 
Engineering regarding Hemlock Estates Engineer’s Construction Estimate; Letter dated September 16, 2014 
to Planning Board from Guerriere & Halnon concerning Presidential Farms driveway openings; Email dated 
September  16,  2014  to  Town  Planner  and  Presidential  Farms,  Inc.  from Guerriere & Halnon  concerning 
Presidential Farms  request  for construction change; Letter dated September 17, 2014  to Town Clerk  from 
Town  Planner  regarding  Zoning Amendment Article  –  Recommendation  for Article  #11  –  Section  173‐20 
(Table of Height & Bulk Regulations); Notice of Public Hearing  from Zoning Board of Appeals  regarding 15 
Hemlock Street, 25 Spruce Street and 49 Spruce Street; Zoning Board of Appeals Petition Under the Zoning 
Bylaws dated September 9, 2014 for Aris Group, LLC regarding 15 Hemlock Street, 25 Spruce Street and 49 
Spruce  Street; Email dated  September 18, 2014  to Town Planner  from  Fire Chief  concerning Presidential 
Farms fire alarm boxes; Email dated September 18, 2014 to the Town Planner from Presidential Farms, Inc. 
concerning  Presidential  Farms;  Email dated  September  17,  2014  to  JH  Engineering with  a  cc  to  Planning 
Administrative Assistant,  Planning  Board  Chair, DPW Director, DPW Highway  Superintendent  and Hillside 
Garden Estates,  LLC  regarding Paving of Deane Way; Memo dated  September 19, 2014  to Town Planner 
from Fire Department concerning Municipal Fire Alarm System; Letter dated September 18, 2014 to Town 
Planner  from Heritage Design Group concerning Osterman Commerce Park – Medical Offices – Building A 
Site Completion and Drainage System Certification; Email dated September 19, 2014 to Town Planner from 
Milford Regional Medical Center regarding Ribbon – Cutting Ceremony of new medical facility; Letter dated 
September 16, 2014  to Board of Selectmen, Zoning Board of Appeals, Conservation Commission, Board of 
Health and Building Code Inspector with a cc to the Town Manager from Laura Hanny concerning Thurston 
Ave and Hillside Garden Estates; Planning Board 2014 Meeting Schedule. 
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Other  
Planning Board noted receipt of memorandum dated September 19, 2014 from the Fire Chief regarding the 
town initiative to dismantle municipal fire alarm systems and the need to remove such requirement from the 
town’s  subdivision  regulations.  Board  noted  receipt  of  letter  dated  September  18,  2004  from  Heritage 
Design  Group  concerning Osterman  Commerce  Park  –Building  A  completion  (medical  office)  and  ribbon 
cutting  ceremony  scheduled  for  October  02,  2014.    Mr.  Bechtholdt  noted  that  Barbara  Kinney, 
Planning/Conservation  Secretary  provided  a  response  letter  to Ms.  Hanny  regarding  some  inaccuracies 
described  in her  letter  specific  to Conservation.   Mr. Bechtholdt noted  receipt of notice of decision  from 
Sutton Planning Board concerning the Route 146 Overlay District special permit and will contact the Sutton 
Town Planner to gain an understanding as to what was approved (façade treatment, etc.).   Mr. Bechtholdt 
informed the Board that a site plan review application for 369 Douglas Road is to be received within the next 
few  days  for  change  of  use  and  an  8,000  square‐foot  addition  to  the  existing  building;  the  Board,  upon 
motion  duly made  and  seconded  voted  to  engage  the  services  of  JH  Engineering  Group,  LLC  to  review 
stormwater, etc. on its behalf in conjunction with the Planning Board’s site plan review.  
 
Adjournment  
Having no additional business the Planning Board adjourned its meeting of Tuesday, September 23, 2014 at 
or about 9:40 PM. 
 
Respectfully submitted,                       

          Approved by Planning Board –       

 
R. Gary Bechtholdt II             
Town Planner 
  
Cc:   Town Clerk 


